BONYOLITOI SZERZODES
., Lakdingatlanok felujitiasa 2025 targyaban,
Budapest Févdros VII keriilet Erzsébetvdros Onkormdnyzata Képviseld- testiiletének
217/2025. (V1.18.) hatdrozata alapjin

amely létrejott egyrészrol:
Budapest Féviros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (1073 Budapest, Erzsébet
krt. 6.; adoszam: 15735708-2-42; statisztikai szdmjel:15735708-8411-321-01; torzskonyvi
azonositdé szama: 735704; képviseli: Niedermiiller Péter polgarmester) mint Megbiz6 (a
tovabbiakban: Megbizo),

masrészrol:
EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdilkoddsi Nonprofit Zairtkériien Mikodo
Részvénytarsasdg (1071 Budapest, Damjanich utca 12.; addszam: 12194528-2-42;
Cégjegyzékszam:01-10-043258; Pénzforgalmi szémlaszam: K&H Bank Zrt. 10404072-0003
3584-00000007; képviseli: dr. Halmai Gyula vezérigazgaté) mint Megbizott (a tovabbiakban:
Megbizott

— egyiittes emlitésiik esetén: Felek) — kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek
szerint:

ELOZMENY

1. Felek egyezden rogzitik, hogy Megbizott a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvéros
Onkorményzata altal alapitott gazdasagi tarsasag, k6zottilk az onkormanyzati feladatok
ellatasa targydban Kozszolgaltatasi szerz6dés van érvényben.

A SZERZODES TARGYA

1. Megbiz6 megbizza Megbizottat a targyi onkormdnyzati tulajdoni lakdingatlanok (a
tovabbiakban: ingatlanok) rendeltetésszerii lakhatdsra alkalmassa tétel céljabol torténd
felujitasanak lebonyolitisaval (a tovabbiakban: bonyolitéi feladat) a jelen szerzédés
elvalaszthatatlan mellékletét képez6 (1. melléklet) koltségvetés és miiszaki leirds alapjan
az alabbiakban megfogalmazottak szerint:

a) teljeskoriien készitse el a palyazati anyagot;

b) a vallalkoz6, vagy alvéllalkozé kivalasztisa érdekében a sziikséges beszerzési/
kozbeszerzési eljarast ajanlatkéroként folytassa le;

c) anyertes véllalkozoval a vallalkozasi szerz6dést megrendel6ként ksse meg, Megbizo
tajékoztatasa mellett;

d) a Megbiz6 érdekében a képviseletében miikddjon kozre a sziikséges hatosagi
eljaras(ok)ban;

e) a vallalkozési szerzddés alapjén teljesitett munkalatok miiszak atadas-atvéte]i eljarasat
bonyolitsa le, kiilonds figyelemmel az el6zetesen elkészitett miiszaki tartalomra,
gondoskodjon a miiszaki ellendri feladatok ellatasardl;
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f) a jotallasi, illetve szavatossagi id6 alatt szilkség esetén jarjon el a Megbizd
képviseletében (uto- feliilvizsgalati eljarasban, illetve a jotallasi/szavatossagi
igényérvényesités érdekében);

g) elore nem lathato koriilmények esetén a Megbizdoval eldzetesen egyeztetetten — tegyen
meg minden sziikséges intézkedést a targyi munkalatok sikeres teljesitése érdekében.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Budapest Fo6varos VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata 2025. évi koltségvetésérél szoldo 5/2025. (II. 19.) 6nkormanyzati
rendeletében a sziikséges fedezet rendelkezésre 4ll a jelen szerzddésben foglalt feladatok
végrehajtasa érdekében.

Megbizottat jelen szerzodés alapjan dijazas illeti meg. A dijazas az 1. pontban
meghatarozott feladatokkal kapcsolatban felmeriilt, indokolt €s szdmlakkal igazolt
koltségek ellenértékének megtéritésébol, illetve a szakipari kivitelezés dija alapjan
szamitott 3 % bonyolitéi dijbol all mindésszesen brutto 272.296.697,- Ft, azaz
kettoszdzhetvenkettomillio-kettoszazkilencvenhatezer-hatszazkilencvenhét SJorint
osszegben az alabbiak szerint:

Megnevezés Osszeg
Szakipari kivitelezés dija: 182 767 451 Ft
Tartalékkeret (10%): 18 276 745 Ft
Szakipari kivitelezés dija 6sszesen: 201 044 196 Ft
Miiszaki ellenorzés dija: 6 031 326 Ft
Koézbeszerzési dijak: 1 300 000 Ft
Bonyolitéi dij (a szakipari kivitelezés dijanak 3%-a) 6 031 326 Ft
Osszesen: 214 406 848 Ft
AFA-sszege 57 889 849 Ft
Brutté (AFA-val novelt) dij osszege 272 296 697 Ft

Felek megéllapodnak abban, hogy a legfeljebb 10% mértékii tartalékkeret kizardlag az
épitési beruhédzas teljesitéséhez, a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalathoz sziikséges
munkék ellenértékének elszamolasara hasznélhato fel. E korben Felek régzitik, hogy a
tartalékkeret felhasznaldsa kiilondsen az épitési beruhazas teljesitése soran felmeriild, a
Felek részérol korabban nem ismert €s az 1. mellékletben nem meghatirozott, nem
részletezett munkak kivitelezésére vonatkozik. A tartalékkeret terhére, a kivitelez6
Vallalkozdval tortént eldzetes egyeztetést kovetden elvégzett munkakat Megbizott a
Villalkoz6 ajanlatanak egységarai szerint tortént tételes elszamolas alapjan szamolhatja el.
Felek megallapodnak tovabba, hogy a tartalékkeret felhasznalasarol Megbizott Megbizot
frasban értesiti.

A Felek megallapodnak, hogy a Megbizé a bonyolitoi szerz6dés zokkenOmentes teljesitése
érdekében Megbizott részére elbleget biztosit. Az eléleg dsszege a 3. pontban megjelolt
lakoingatlanfelujitds szakipari kivitelezési-, valamint a miszaki ellendrzési- ¢€s
kozbeszerzési dijak legfeljebb 100%-a, Osszesen brutté 264 636 913, -Ft, azaz
kettoszazhatvannégymillié-hatszazharminchatezer-kilencszaztizenharom forint,
melyet Megbizott legfeljebb 4 (négy) részletben jogosult lehivni az alabbiak szerint:
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1. (els6) eloleg Gsszege: brutt6é 97 560 779 Ft,
2. (méasodik) eldleg Gsszege: bruttd 95 909 779 Ft,
3. (harmadik) eldleg 6sszege:  brutté 47 954 889 Ft,
4. (negyedik) eldleg 6sszege:  brutté 23 211 466 Ft.

Az elbleget Megbizo az eldlegrol kiallitott eldlegbekérd kézhezvételét kovetd 8 (nyolc)
napon belill fizeti meg a Megbizott K&H Bank Zrt-nél vezetett 10404072-00033584-
00000007 szami bankszimlajara torténd atutalassal. Megbizott koteles az elbleg
Osszegérol ellegszamlat kiallitani és azt a Megbizonak megkiildeni.

5.1. Megbizott 4 (négy) eldlegszamla, 3 (harom) részszamla és 1 (egy) végszamla
kiallitaséra jogosult. Az 1. (els6) eldleg lehivasara a kivitelezd vallalkozdval tortént
szerz6déskotést kovetden van lehetdség.

5.2. Megbizott a 2. (masodik) és a 3. (harmadik) eléleget minden esetben az el6z6 eldleggel
tortént elszamolast kovetden jogosult lehivni. Megbizott az eléleg Osszegeit a
részszamlakban, valamint a végszamliban szdmolja el.

5.3. Felek rogzitik, hogy a 4. (negyedik) eléleget Megbizé — Megbizott tijékoztatasaval
egyidejlileg — a tartalékkeret felhasznalasa esetén hivhatja le. Felek rogzitik tovabba, hogy
a 4. (negyedik) el6leg a 2. (masodik) vagy a 3. (harmadik) eléleggel egyidében is lehivhato.

5.4. A dijazas a feladat elvégzése érdekében felmeriilt, indokolt és szamlakkal igazolt
koltségek ellenértékének megtéritéséb6l 4all. Amennyiben a Megbizott a kivitelezd
vallalkozo6val szemben késedelmi, meghitsulési, egyéb kotbért érvényesit, a kotbér osszege
az Onkorményzatot illeti meg.

. Felek rogzitik, hogy Megbizott az 1. pontban meghatdrozott tevékenységet 2026.
oktdber 31. napjaig elvégzi, melyrol Megbizo teljesitésigazolast 4llit ki az alabbiak szerint:

A teljesités igazolasanak folyamata:

a) A Felek egyezben rogzitik, hogy az elvégzésre keriil$ szakipari kivitelezési és miiszaki
ellenéri feladatok tekintetében Megbizott jogosult a kivitelezés késziiltségi foka szerinti
részteljesitést a részszamlaban érvényesiteni.

b) A Felek egyezben rogzitik, hogy az elvégzésre keriild bonyolit6i feladatok teljes
kivitelezését a teljesitést alatamaszté dokumentaciok megléte esetén tekintik 100%-os
teljesitésnek, amit Megbizott a végszdmlaban érvényesit.

¢) A Felek egyezéen rogzitik, hogy Megbizott a bonyolitéi feladatok teljes
kivitelezésérdl szolé elszamolas dokumenticiéjat Megbizé részére legkésébb 2026.
december 31. napjaig benytjtja.

d) A Felek egyezden rogzitik, hogy az ingatlanokon elvégzésre keriild szakipari
kivitelezési feladatok tekintetében a késziiltségi foknak megfeleld (rész)teljesitést az azt
alatamaszté dokumentaciok, kiilondsen a mlszaki ellendri nyilatkozatok megléte esetén
tekintik elfogadottnak.

€) A Megbizd az éatadott teljesitést alatamaszté dokumentaciot 10 napon beliil koteles
feliilvizsgalni, és kifogasait jelezni. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a
Megbizé a megadott hatériddben kifogéssal él, a Felek kotelesek a kifogas targyaban
egyeztetéseket folytatni €s azokat a kértilmények €s a lehet6ségek figyelembevételével
haladéktalanul lezarni. Felek rogzitik, hogy amennyiben a Megbizé a teljesitéssel
kapcsolatban a megadott hataridén beliil nem tesz nyilatkozatot vagy kifogast, ugy
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

Megbizott irdsban felszolitja erre. Amennyiben Megbizd az (ijabb hataridének sem tesz
eleget, ugy Megbizott jogosult a Hivatal vezetdjéhez fordulni.

f) Megbizott a teljesitésigazolas birtokaban rész- illetve végszamlat allit ki, melyet a
Megbizé 8 napos fizetési hataridével, a Megbizott K&H Bank Zrt-nél vezetett
10404072-00033584-00000007 szamu bankszamlajara térténd atutaldssal teljesit.

A teljesités igazolasara a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje jogosult.
A teljesités igazolasat és a pénziigyi elszamolast kdvetden a Megbizott gondoskodik az

tizembe helyezési okmanyok elkészitésérol.

Megbizé a munkak elvégzését, a szdmlak megalapozottsagat barmikor vizsgalhatja és
ellendrizheti.

Felek képviseloi:

Megbizé képviseldje: dr. Veninger Nandor a Foépitészi €s
Vagyongazdalkodasi Iroda vezetdje
Megbizott képviseldje: Dr. Halmai Gyula vezérigazgat6

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Felek kozott 1étrejott érvényes és
hatalyos Ko6zszolgaltatasi szerz6dés és a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
térvény vonatkozé rendelkezései az iranyadok.

Megbizott az allamhaztartasrol szol6 torvény végrehajtasardl szolé 368/2011. (XI1.31.)
Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdésére tekintettel jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozza,
hogy a nemzeti vagyonro6l sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdése szerinti
atlathaté szervezetnek mindésiil.

A Felek kozotti jogviszony tartalmat jelen szerz6désben foglaltak hatarozzak meg. A jelen
szerz0désbol eredd jogvitdkat a szerz6dé Felek megkisérlik békés tuton rendezni.
Amennyiben ez 15 napon beliil nem vezet eredményre, a Felek a jogvitat peres tutra terelik
és kikotik a polgari perrendtartasrél sz6lo 2016. évi CXXX. toérvény vonatkozd
rendelkezései figyelembevételével.

A Felek a jelen szerz6dést annak gondos elolvasasa €s kozos értelmezése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezot irjak ala.

Jelen szerz6dés 5 egymassal sz6 szerint megegyez0, eredeti példanyban késziilt, melybol
3 példany a Megbizét, 2 példany a Megbizottat illeti.

Oldal 4/ 5



Melléklet:

1. melléklet: Koltségvetés és miiszaki leiras ,,Lakdingatlanok felujitisa 2025

EVIN Erssbpetvirosi
Ingatiangazdélkoglasi Nenprofit Zrt,
1071 Budapaat [Damisnich u. 12.
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BONYOLITOI SZERZODES

., Lakdingatlanok felijitdsa 2025 targydban

1. melléklete

Sorszam Ingatlan cime Helyrajzi szam | Alapteriilet Osszeg
(m2)

1, Csanyi utca 10. fszt. 7. 34113 83 29 506 882 Ft
2. Csanyi utca 10. 2. em. 30. 34113 61 27 560 900 Ft
3. Dohany utca 45. 1.em. 19. 34560 32 10 971 829 Ft
4. Dohany utca 45. 1.em. 20. 34560 23 11410 683 Ft
5. Dohény utca 45. 1.em. 27. 34560 25 11 591 774 Ft
6. Kis Dio6fa utca 6. fszt. 5. 34129 28 15417 476 Ft
T Kis Didfa utca 12. fszt. 1/a. 34132 16 13317 196 Ft
8. Peterdy utca 12. 2.em. 11. 33436/0/A/12 88 31250 584 Ft
9. Péterfy S. utca 43. fszt. 1. 33080 34 13 759 517 Ft
10. Péterfy S. utca 43. 2.em. 4. 33080 28 17 980 610 Ft
Szakipari kivitelezés dija: 182 767 451 Ft
Tartalékkeret (10%): 18 276 745 Ft
Szakipari kivitelezés dija dsszesen: 201 044 196 Ft
Miiszaki ellendrzés dija: 6 031 326 Ft
Kozbeszerzési dijak: 1 300 000 Ft
Bonyolitoéi dij (a szakipari kivitelezés dijanak 3%-a) 6 031 326 Ft
Osszesen: 214 406 848 Ft
AFA-bsszege 57 889 849 Ft
Brutté (AFA-val novelt) dij osszege 272 296 697 Ft




ERZSERETVAROSI
E V | N INGATLANGAZDALKODAS!
NONPROFIT ZRT

MUSZAKI LEIRAS

A ,, Lakéingatlanok felujitasa 2025 targyu bonyolitoi szerzédéshez

. A lakasok jelenlegi allapota:
Elhanyagolt, jelenleg egyik sem lakott. A nyilaszarok, burkolatok cserére szorulnak, viz-,
villany- és giz kdzmiivek helyreallitisa, mér6orak beszerelése, szerz6dés aktualizalasa,
komfortositas sziikséges.

2. A tervezett alaprajz szerinti kialakitashoz

Bontasok:

o taskas, laza, sériilt vakolat;

e aljzat és oldalfal burkolatok, labazatok;

e Dbels6 nyilaszardk, 1épcsdhazi bejarat;

e elektromos haldzat, elektromos szerelvények;
e gazhaldzat, szerelvények, fogyasztok;

e aljzat, feltoltés.

3. Epités:

Epitémesteri és szakipari munkak

usztatott, vasalt estrich aljzatbeton készitése vizszigeteléssel;
{izemi, hasznalativiz elleni szigetelés;

1épcs6hazi bejarat helyén parapet falazas;

vakolasok, 1.8m magassagig 1élegz6 vakolat felhordasa;
aljzat és oldalfal burkolatok, 1dbazatok;

2x-i glettelés, festés, mazolas;

konyhaszekrény beépitett mosogatoval;

berendezési targyak beépitése, sziikség szerint belizemelése.

Elektromos munkak

* Uj, szabvanyos elektromos hal6zat kiépitése lampa kiallasokkal, kismegszakitokkal,
aramfigyeld relével, szakaszold kapcsold beépitésével;

e szabvanyos elektromos méréhely kialakitasa, abban villanydra elhelyezése, szolgaltatoi
ligyintézés;

e szerelvényezés;

¢ ¢érintésvédelmi jegyzOkonyv késztése;

e kaputelefon rendszer kiépitése.



ERZSEBETVARDSI
IN INGATLANGAZOALKODASI
NONPROFIT ZRT.

Gépészeti munkak

o gazhal6zat kiépitése;

e vizhalézat kiépitése;

» csatorna-rendszer atvizsgalasa, javitdsa, szakaszos cseréje;
o kéménybélelés;

e fiités kialakitasa, beiizemelése;

o gazkésziilékek viz és gazoldali bekotése;

e gazora bekstése szolgaltatdi ligyintézéssel;

e vizdra beépitése, hitelesitése.

Budapest, 2025. méajus



